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___________ № _______

Арбитражный суд г. Москвы
151191, г. Москва, Б.Тульская ул., д. 17

Истец: ЗАО «Карат»

ИНН: 

ОГРН: 

125634, г.Москва, ул. 
Ответчик: АО «РЭМ»

ИНН: 7727344543 

ОГРН: 1187746439980

117218, г. Москвы, ул. Кржижановского, д. 14, корп. 1
Третьи лица:

1. Департамент городского имущества города Москвы
ИНН: 7707058720

ОГРН: 1027700149410

123112, г. Москва, 1-й Красногвардейский проезд, д. 21, стр. 1 
2. Управление Росреестра по Москве
ИНН 7726639745

ОГРН 1097746680822

115191, г. Москва, Б.Тульская ул., д. 15
Исковое заявление
о признании права собственности отсутствующим
13.09.1995 Комитет по управлению имуществом Москвы заключил с Акционерным обществом закрытого типа «Карат» (в последствии ЗАО «Карат») договор аренды № 3-537, на нежилое помещение площадью 786,8 кв.м. по адресу: В. Радищева ул., д. 3, корп. 6.
Департамент государственного и муниципального имущества города Москвы распоряжением от 01.11.1998 №342-р «О продаже в собственность Закрытому акционерному обществу «Карат» нежилого помещения по ул. Верх. Радищева, д. 3, корп. 6, общей площадью 783,7 кв.м» установил стоимость продаваемого нежилого помещения, с учетом затрат на капитальный ремонт, в размере 450000 (четыре сто пятьдесят тысяч) долларов США по курсу ЦБ РФ на момент платежа.
Пунктом 5.1 распоряжения Департамента государственного и муниципального имущества города Москвы от 02.11.1998 №532-р предписано внести изменения в договор аренды (№ 3-257 от 11.10.1995)  заключенный с ЗАО «Карат» с учетом выкупленной площади 783,7 кв.м по договору купли-продажи имущества №1367 от 19.04.1999, заключенному между ЗАО «Карат» и СГУП по продаже государственного и муниципального имущества города Москвы. 
09.06.2000 года в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись о регистрации № 77-01/04-003/2000-1877 и получено Свидетельство о государственной регистрации права собственности ЗАО «Карат» на часть здания (площадь 873,7 кв.м) по адресу: В. Радищева ул., д. 3, корп. 6. 
Согласно Выписки из ЕГРН от 25.10.2018 ЗАО «Карат» является собственником нежилого помещения, расположенного по адресу: г. Москва, ул. Верхняя Радищева, д. 3, кадастровый номер 77:03:0004009:4532 площадью 876,7 кв.м, а именно подвал, помещение 1 – комнаты с 1 по 12, 27, с 32 по 39; этаж 1, помещение 1 – комнаты с 1 по 14,  с 24 по 31.
 Согласно сведениям ГБУ МосгорБТИ адрес: г. Москва, ул. Верхняя Радищева, д. 3, корп. 6, является архивным адресом здания по адресу: г. Москва, ул. Верхняя Радищева, д. 3. 
В соответствии со ст. 209 ГК РФ  собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом.
Департамент городского имущества города Москвы с момента подписания распоряжения от 04.11.1998г №743-р «О продаже в собственность Закрытому акционерному обществу «Карат» нежилого помещения по ул. Верх. Радищева, д. 3, корп. 6 общей площадью 876,7 кв.м» не мог не знать о том, что передавая помещение в хозяйственное ведение ГУП «РЭМ», путем издания  распоряжения от 13.10.2017 № 3451 «О закреплении на праве хозяйственного ведения за ГУП «РЭМ» объектов нежилого фонда»  нарушает права и законные интересы истца, не имея права передавать указанное имущество к ГУП «РЭМ», поскольку такое право Департаменту уже не принадлежало, тем самым Департамент неправомерно распорядился имуществом истца. 
При изложенных обстоятельствах, с учетом того, что распоряжение Департамента городского имущества города Москвы  от 12.11.2016 №2351 в части передачи в хозяйственное ведение ГУП «РЭМ» указанного нежилого помещения принято Департаментом без фактического изъятия этого помещения из владения и пользования истца.

Истец считает, что распоряжение Департамента от 12.11.2017 №4512 не соответствует положениям гражданского законодательства о закреплении и передаче имущества в хозяйственное ведение, в том числе ст. 10 ГК РФ, предусматривающей запрет осуществления гражданских прав с намерением причинить вред другому лицу, поскольку вышеизложенное свидетельствует о совершении Департаментом и ГУП «РЭМ» действий, направленных на воспрепятствование ЗАО «Карат» имеющихся у него имущественных прав на указанное нежилое помещение.
Распоряжение о передаче спорного имущества в хозяйственное ведение ГУП «РЭМ» принято более полугода спустя с момента принятия постановления Правительства Москвы от 06.01.2017 №37-ПП об утверждении среднесрочной программы приватизации государственного имущества города Москвы на 2017-2019 годы. Согласно пункту 1 раздела указанной программы Государственное унитарное предприятие «РЭМ» подлежит приватизации путем преобразования предприятия в акционерное общество в 2017 году. При этом формальная передача помещений истца в хозяйственное ведение ГУП «РЭМ» произведена незадолго до реализации программы по приватизации ГУП «РЭМ» и его преобразования 21.06.2018 в АО «РЭМ».
С 14 мая 1999 года и по настоящее время фактическое владение и пользование помещением осуществляется истцом по встречному иску и никогда не выбывало из его владения, а также ЗАО «Карат» несет бремя содержания имущества площадью 768,7 кв.м, платит налоги, коммунальные и эксплутационные услуги, что подтверждается платежными поручениями и договорами. 
ЗАО «Карат» является не только собственником помещений, но и фактически занимает их (владеет ими) с момента купли-продажи, помещения не выбывали из его владения и пользования.

Между тем, Департамент имущества необоснованно включает спорное вышеуказанное имущество в реестр объектов недвижимости, находящейся в собственности города Москвы, с последующей регистрацией в ЕГРП права собственности на спорной объект за АО «РЭМ», что подтверждается выпиской из ЕГРП.
В пункте 16 Информационного письма Президиума Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации от 13.02.2013 №156 «Обзор судебной практики по некоторым вопросам защиты прав собственника от нарушений, не связанных с лишением владения», право на иск о признании права отсутствующим имеет только владеющее лицо, зарегистрированное в ЕГРП. Способ оспаривания зарегистрированного права, как признание права отсутствующим является исключительным и применяется в случаях, когда право не может быть защищено путем предъявления иска о признании права или истребования имущества из чужого незаконного владения. Иск о признании права отсутствующим может быть удовлетворен арбитражным судом только в случае, если истец является владеющим собственником спорной недвижимости.

Правом на предъявление иска о признании права отсутствующим имеет лицо, владеющее этим имуществом и обладающее на него зарегистрированным правом. Наличие лишь одной государственной регистрации права собственности на имущество недостаточно для предъявления подобного иска.

Спорным объектом АО «РЭМ» не владеет и не пользуется.
Таким образом, АО «РЭМ» избран ненадлежащий способ защиты нарушенного права, что является самостоятельным и достаточным основанием для отказа в удовлетворении первоначального иска. 

В силу статьи 304 ГК РФ собственник может требовать устранения всяких нарушений его права, хотя бы эти нарушения и не были соединены с лишением владения.

Нахождение в ЕГРП записи о праве собственности АО «РЭМ» на спорное имущество неправомерно, Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним должен отвечать признаку достоверности. 
Таким образом, запись в ЕГРП о праве собственности АО «РЭМ» на нежилое помещение площадью 427,8 кв.м, расположенное по адресу: г. Москва, ул. Верхняя Радищева, д. 3, 1 этаж, пом. I, ком. 1-8, 10, 12-14, 24, 26, 27 является нарушением прав собственника ЗАО «Карат», не связанным с лишением владения.
Учитывая изложенное, и в соответствии со статьями 8, 15, 137, 215, 325 ГК РФ,  ст.137 АПК РФ
ПРОШУ СУД:

1. Признать отсутствующим право собственности АО «РЭМ» на нежилое помещение площадью 827,6 кв.м, кадастровый номер 77:03:0007854:9352, запись в ЕГРН от  03.08.2024 №77:03:0007052:2354-77/014/2018-6, расположенное по адресу: г. Москва, ул. Верхняя Радищева, д. 3, а именно 1 этаж, пом. I, ком. 1-8, 12, 15-16, 24, 28-31.

2. Обязать Управление Росреестра по Москве погасить в ЕГРН право собственности АО «РЭМ» на нежилое помещение площадью 436,7 кв.м, кадастровый номер 77:03:0007017:5431, запись в ЕГРН от  09.10.2018 №77:03:0007023:5421-77/014/2018-4, расположенное по адресу: г. Москва, ул. Верхняя Радищева, д. 3, а именно 1 этаж, пом. II, ком. 1-7, 12, 13-16, 24, 26-31.

3. Взыскать с ответчика в пользу ЗАО «Карат» расходы на оплату государственной пошлины.

Приложение:

1. Копия распоряжения Департамента городского имущества города Москвы  от 12.11.2018 №3521 «О закреплении на праве хозяйственного ведения за ГУП «РЭМ» объектов нежилого фонда»;

2. Копия распоряжения ДГМИ г. Москвы от 05.11.1998 №541-р «О продаже в собственность ЗАО «Карат» нежилого помещения по ул. Верхн. Радищева, д. 3, корп. 6 общей площадью 853,6 кв.м»;

3. Копия Протокола №3 от 19.06.2008 об избрании генерального директора ЗАО «Карат»;

4. Копия договора купли-продажи имущества от 17.04.1999г № 13541;
5. Копия Свидетельства о государственной регистрации права собственности ЗАО «Карат» от 07.12.2000 №77-01/03-001/2000-7342 (кадастровый номер 77:03:0007009:2153);

6. Копия уведомления от 11.02.2016 о постановке на учет в налоговом органе по месту нахождения обособленного подразделения ЗАО «Карат» Москва, Радищева Верхн. ул., 3, корп. 6;

7. Копия письма ИФНС №18 по г. Москве от 04.02.2014 по месту нахождения недвижимого имущества  г. Москва, Радищева Верхн. ул., д. 3, корп. 6;
8. Копии платежных поручений по оплате налога на имущество;

9. Копия договора №34-05/08 от 02.03.2008 на предоставление коммунальных и эксплутационных услуг;

10. Копия договора на снабжение тепловой энергией №05.200822-ТЭ от 01.06.2008;

11. Копия договора энергоснабжения №53653 от 21.11.2009;

12. Копия договора №215-К/2014 на оказание услуг по вывозу отходов от 03.05.2016;

13. Копия Акта приемки-передачи основных средств №17 от 30.04.1998;

14. Справка о нахождении недвижимого имущества на балансе ЗАО «Карат»;
15. Копия технической документации БТИ;

16. Копия выписки из ЕГРН на право собственности ЗАО «Карат»;

17. Копия приказа о вступлении в должность генерального директора.
18. Копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;
19. Копия свидетельства о гос. регистрации в качестве юридического лица ЗАО «Карат»;

20. Копия доверенности на представителя;

21. Копия договора аренды №3-534 от 12.08.1996;
22. Копия дополнительного соглашения от 23.12.1998 к договору аренды;

23. Копии документов.    
Представитель в суде по доверенности

Георгий Тарасович Овадюк

тел. 89057036759

эл. почта: 7036759@gmail.com
                                                17.12.2019
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