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Арбитражный суд г. Москвы 
115191, Москва, ул. Б. Тульская,
д. 17
                                                          Истец:
           Правительство Москвы

                                                                        фактический адрес: 109147, г.Москва, ул. Марксистская, д. 24
                                             Ответчик:
ЗАО «Моспромстрой»                                                                             127994, Москва, ул. М.Дмитровка, д. 23/15, стр. 1
3-и лица:

1.Департамент имущества города Москвы 

127006, Москва, ул. Каретный ряд, дом 2/1

 2. Управление Федеральной регистрационной службы по Москве


                                                            115191 Москва, ул. Б. Тульская, д. 15
дело № А40-120882/09-77-739
         № А40-155237/09-11-1088
Отзыв префектуры ЦАО и Правительства Москвы
Постановлением ФАС МО от 12.07.2010г. по кассационной жалобе Правительства Москвы, префектуры ЦАО г. Москвы, Департамента имущества г. Москвы отменены решение Арбитражного суда г. Москвы от 30.12.2009 и постановление Девятого арбитражного апелляционного суда от 18.03.2010, которыми удовлетворен иск ЗАО «Моспромстрой»   об определении доли инвестора по инвестиционному контракту от 06.10.1999г. №8-1466/р-2 в размере 100% общей площади инвестиционного объекта по адресам: г. Москва, ул. М.Дмитровка, д. 25, стр. 1,3, 

и признании право собственности ЗАО «Моспромстрой» на:

- здание общей площадью 1959,3 кв.м, расположенное по адресу: ул. М.Дмитровка, д. 25, стр. 3

- часть здания общей площадью 2 459, 7 кв.м, расположенного по адресу: ул. М.Дмитровка, д. 25, стр. 1. 
Федеральный арбитражный суд Московского округа постановлением от 12.07.2010г. отменив решение, а также постановление арбитражного суда о признании за инвестором 100% объекта в собственность с учетом затрат по отселению, вернул дело на новое рассмотрение в суд первой инстанции иному судье, указав, что положение пункта 3.3. Контракта о праве инвестора зачесть затраты по отселению семей при выкупе доли города ошибочно оценено судом в качестве безусловной обязанности Правительства Москвы продать свою долю в инвестиционном объекте инвестору. 

Таким образом, суду при новом рассмотрении дела необходимо установить волеизъявление собственника на ее отчуждение.

  В целях урегулирования спора  мирным путем ЗАО «Моспромстрой» направило обращение от 16.11.2010г. №01/БТ-2142, в котором настаивает на основаниях, изложенных в своем исковом заявлении в Арбитражном суде г. Москвы.

Никакого конкретного рационального предложения по урегулированию спора мирным путем в обращении не представлено.

Город Москва принял решение продолжать судебные разбирательства по истребованию доли города в рамках указанного инвестиционного проекта.

Инвестор основывает свои требования на п. 3.3. Инвестиционного контракта «учитывая, что инвестор за счет собственных средств отселил 37 семей – 52 человека, проживающих в доме 25, строение 1,3 по ул. М.Дмитровка, д. 25, данные затраты зачесть при выкупе доли города. Справка КМЖ (приложение -1)». 

В данном пункте инвестиционного контракта закрепляется право города Москва зачесть затраты инвестора при выкупе доли города, если город примет решение об отчуждении своей доли по инвестиционному контракту.

Распоряжением Правительства Москвы от 30.03.2009г. №532-РП «Об оформлении результатов реализации инвестиционного проекта по адресу: ул. Малая Дмитровка, д. 25, стр. 1, 3» разрешается ЗАО «Моспромстрой» до подписания акта о результатах реализации инвестиционного проекта выкупить долю города доплатив 111 845 087 руб.

Однако инвестор не оплатил указанную денежную сумму городу Москве.

Первый заместитель Мэра Москвы в Правительстве Москвы Ю.В. Росляк подписал со стороны Правительства Москвы Акт о результатах реализации инвестиционного проекта, на основании которого Правительство Москвы обратилось в Арбитражный суд г. Москвы с иском об определении и выделении в натуре доли города Москвы в размере 40% нежилой площади по адресу: ул. М.Дмитровка, д. 25, стр. 3 и признании права собственности города на 1789,7 кв.м нежилых помещений по адресу: ул. М.Дмитровка, д. 25, стр. 3, а также признания права собственности города Москвы на нежилые помещения, а именно объект инженерного и коммунального назначения (индивидуальный тепловой пункт) площадью 127,1 кв. м по адресу: г. Москва, ул. Малая Дмитровка, д. 25, стр. 1.

В случае признания права собственности города Москвы на указанные нежилые помещения, у ЗАО «Моспромстрой» останется право требовать возмещения своих затрат на отселение в судебном порядке.
Правительство Москвы и префектура ЦАО г. Москвы считают, что требования, изложенные в исковом заявлении ЗАО «Моспромстрой» необоснованны и не подлежат удовлетворению, а исковое заявление Правительства Москвы об определении, выделении доли и признании права собственности города Москвы в имуществе по адресу: ул. М.Дмитровка, д. 25, стр. 1,3 подлежит удовлетворению по следующим обстоятельствам.
06.10.1999г. Между Правительством Москвы и инвестором ЗАО «Моспромстрой» был заключен инвестиционный контракт  № 8-1466/р-2.

Дополнительным соглашением от 03.11.2003г. №8-1466/р-2-2285 к инвестиционному контракту внесены изменения в части переноса срока ввода в эксплуатацию объекта по адресу: ул. М.Дмитровка, д. 25, стр. 1, 3 в IV квартале 2002г. и завершении ремонта и перепланировки нежилых строений по адресу: ул. М. Дмитровка, д. 25, стр. 1, 3 в полном объеме и в соответствии с инвестиционным контрактом от 06.10.99г. (акт приемки законченного строительством объекта от 09.01.03г.)
Предметом контракта (ст.2) является реализация инвестиционного проекта на площадке дома по адресу: г. Москва, ул. М.Дмитровка, д. 25, стр. 1 общей площадью 2660 м.кв. и стр. 3 общей площадью 1999 м.кв. с предполагаемым объемом инвестиций 6 500 тыс. руб. в целях создания нежилого фонда для реализации программ комплексной реконструкции центральной части г. Москвы.
Во исполнение условий Контракта инвестор произвел работы по финансированию, ремонту и перепланировке нежилых зданий по адресу: Малая Дмитровка ул., д. 25, стр. 1, 3 (далее по тексту – Объект).
Объект завершен работами по ремонту и перепланировке (акт приемки законченного строительством объекта от 09.01.2003г., утвержденный распоряжением ЗАО «Моспромстрой» от 14.01.2003г. №5»а»).

Согласно материалам ТБТИ «Центральное» города Москвы:

Строение 1 по ул. Малая Дмитровка, д. 25 (технический паспорт на здание № дела 248/14 от 10.07.2000г. по состоянию на 07.07.2000г.; экспликация от 10.09.2008г. по состоянию на 28.06.2004г.; поэтажные планы по состоянию на 28.06.2004г.) имеет общую площадь 2586,8 кв.м, в том числе:

- площадь помещений учрежденческого и др. назначения – 2459,7 кв.м;

- площадь помещений инженерно – коммунального назначения городского значения – 127,1 кв.м.

Строение 3 по ул. Малая Дмитровка, д. 25 (технический паспорт на здание № дела 248/14 от 23.10.2002г. по состоянию на 16.09.2002г.; экспликация от 10.09.2008г. по состоянию на 28.06.2004г.; поэтажные планы по состоянию на 28.06.2004г.) имеет общую площадь 1959,3 кв.м, в том числе: площадь помещений учрежденческого и др. назначения – 1959,3 кв.м.
Общая площадь Объекта составляет 4546,1 кв.м, в том числе:

-площадь помещений, подлежащих разделу между Сторонами – 4419,0 кв.м;

- площадь инженерного и коммунального назначения – 127,1 кв.м.

В соответствии с п. 3.1 Контракта соотношение раздела недвижимого имущества устанавливается между Сторонами в пропорции:

- 40% общей площади – в собственность Администрации в лице Департамента имущества города Москвы;

- 60% общей площади – в собственность инвестора.

Согласно протоколу предварительного распределения площадей от 09.02.2005г., зарегистрированному 11.02.2005 за № 12-000164-5001-0012-00001-99ППР-1 (далее – Протокол) и в соответствии с постановлением Правительства Москвы от 22.08.2000г. №660 «О порядке приемки объектов инженерного и коммунального назначения в собственность города Москвы» объекты инженерного и коммунального назначения исключаются из раздела между Сторонами и оформляются в собственность города Москвы в лице Департамента имущества города Москвы.
В соответствии с решением Межведомственной комиссии от 22.05.2009г. (протокол №18, №6-89-1238/9) и от 10.07.2009г. (протокол №24) об оформлении акта о результатах реализации инвестиционного проекта с разделом площадей в натуральном выражении, доля Администрации, составляет 40,5 %, что соответствует 1789,7 кв.м, а доля инвестора – 59,5 %, что соответствует 2629,3 кв.м.

Так в адрес Инвестора был направлен Акт о результатах реализации инвестиционного контракта (копия прилагается), с конкретным разделом помещений на условиях указанных выше. 

Указанный Акт был получен ответчиком, однако с указанными условиями Инвестор не согласился и направил в адрес Администрации ответ №01/БГ-1561 от 03.09.09г. и 15.09.2009г. обратился в Арбитражный суд г. Москвы с исковым заявлением об определении своей доли по инвестиционному контракту от 06.10.1999 №8-1466/р-2 в размере 100% общей площади инвестиционного объекта по адресам: г. Москва, ул. М.Дмитровка, д. 25, стр. 1, 3, и признании права собственности Истца на здание общей площадью 1 059,3 кв.м, расположенное по адресу: г. Москва, ул. М.Дмитровка, д. 25, стр. 3 и на часть здания общей площадью 2 459,7 кв.м, расположенного по адресу: г. Москва, ул. М.Дмитровка, д. 25, стр. 1.
В связи, с чем Правительство Москвы вынуждено обратилось в суд с иском об определении, выделении доли и признании права собственности.

В соответствии  со ст.12 ГК РФ защита гражданских прав осуществляется, в том числе, путем признания права. 
В соответствии со ст. 218 ГК РФ, право собственности на новую вещь, изготовленную или созданную лицом для себя соблюдением закона и иных правовых актов, приобретается этим лицом.

Объект инженерного и коммунального назначения (индивидуальный тепловой пункт), который существовал и до начала реализации инвестиционного проекта на основании постановления Правительства Москвы от 22.08.200г. №660 «О порядке приемки объектов инженерного и коммунального назначения в собственность города Москвы» должен быть оформлен в собственность города Москвы.

В силу ст. 291 ГК РФ право собственности на здание, сооружение и другое вновь создаваемое недвижимое имущество, подлежащее государственной регистрации, возникает с момента такой регистрации. Бездействие Ответчика в подписании акта о завершении инвестиционного контракта и разделе собственности во вновь возведенном объекте недвижимости, препятствует Истцу в осуществлении государственной регистрации, и, как следствие, в приобретении им права собственности на созданное недвижимое имущество в порядке, установленном названной нормой закона.
Необоснованна ссылка ЗАО «Моспромстрой» на п. 3.3. Инвестиционного контракта «учитывая, что инвестор за счет собственных средств отселил 37 семей – 52 человека, проживающих в доме 25, строение 1,3 по ул. М.Дмитровка, д. 25, данные затраты зачесть при выкупе доли города. Справка КМЖ (приложение -1). 
В данном пункте инвестиционного контракта закрепляется право города Москва зачесть затраты инвестора при выкупе доли города, если город примет решение об отчуждении своей доли инвестору по инвестиционному контракту.

Однако такого решения город Москва в лице Правительства Москвы не принимал, а наоборот город принял решение обратиться с иском о признании права собственности на свою долю в рамках подписанного между сторонами инвестиционного контракта от 06.10.1999г. №8-1466/р-2 и в строгом соответствии с Протоколом предварительного распределения площадей на объекте: М. Дмитровка, д. 25, стр. 1, 3 от 09.02.2005г.      

На основании изложенного,
прошу суд:
в удовлетворении искового заявления ЗАО «Моспромстрой» отказать, а исковое заявление Правительства Москвы   удовлетворить.
Приложение:

1. Копия доверенности на 1л.
Представитель по доверенности                                                       Г.Т. Овадюк
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