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В Арбитражный суд г. Москвы 
1115191, г. Москва, Б.Тульская, д. 15
Истец:

ЗАО «Кайван»

 109147, г. Москва, ул. Марксистская, д. 34, стр. 5

Ответчик:

ООО «Мастерок»

юр. адрес       103051, г. Москва, 1-й Колобовский пер, д. 10, стр. 1
третье лицо:  Правительство Москвы 

125032, г. Москва, ул. Тверская, д. 13

дело №А40-65171/07-28-609

Письменные пояснения Правительства Москвы  
Правительство Москвы не согласно с исковым заявлением ЗАО «Кайван» о признании права собственности на нежилое помещение площадью 90,8 кв.м, расположенное в подвальном помещении по адресу: г. Москва, ул. Садовническая, д. 18, считает заявленные требования незаконными по следующим обстоятельствам.

Между Правительством Москвы и ООО «Мастерок» заключен инвестиционный контракт от 31.07.2001г. № ДМЖ.01.ЦАО.00278 и дополнительное соглашение к указанному инвестконтракту от 31.12.2002г. № 1 на реализацию инвестиционного проекта по проектированию и реконструкции жилого дома со встроено-пристроенными нежилыми помещениями, по адресу: г. Москва, ул. Садовническая, д. 18.

Согласно ст. 3 инвестконтракта соотношение раздела недвижимого имущества по итогам реализации Контракта устанавливается межу сторонами в пропорции:

В собственность Администрации: 

Доля общей жилой площади – 46%;

Доля общей нежилой площади помещений, неразрывно связанных с системами жизнеобеспечения объекта (лестничные клетки, лифтовые шахты, технические этажи, техподполья, электрощитовые) – 36%;

В собственность Инвестора:

Доля общей жилой площади – 54%;

Доля общей нежилой площади, исключая площади помещений, неразрывно связанных с системами жизнеобеспечения объекта (лестничные клетки, лифтовые шахты, технические этажи, техподполья, электрощитовые) – 64%.

Пунктом 3.2. Контракта конкретное имущество, подлежащее передаче в собственность инвестору по итогам реализации Контракта, определяется на основании Акта о результатах реализации инвестиционного проекта, подписываемого сторонами.
В соответствии с п. 4.3. инвестиционного контракта окончанием контракта в целом является подписание сторонами Акта о результатах реализации инвестиционного контракта.

В соответствии с п. 5.1.4. Контракта Правительство Москвы обязуется после ввода объекта в эксплуатацию и выполнения всех обязательств сторон по осуществлению инвестиционного проекта, обеспечить оформление в установленном порядке Акта о результатах реализации инвестиционного проекта при условии предоставления Инвестором необходимого пакета документов.

По поручению Правительства Москвы префектурой ЦАО г. Москвы генеральному директору ООО «Мастерок» Ю.А. Зайчуку заказным письмом с уведомлением от 13.12.2006г. №07-29-34/6 (уведомление о вручении с подписью получателя и описью вложения прилагается) направлен на рассмотрение проект Акта о результатах реализации инвестиционного проекта согласно инвестиционному контракту от 31.07.2001г. №ДМЖ.01.ЦАО.00278 на объекте по адресу: г. Москва, ул. Садовническая, д. 18, подписанного от имени Правительства Москвы Первым заместителем Мэра Москвы в Правительстве Москвы Ю.В. Росляком (подписание проекта Акта о результатах реализации инвестиционного проекта одной стороны инвестконтракта является подтверждением выполнения обязательств и условий контракта).
Дополнительное соглашение от 31.12.2002г. №1 к инвестиционному контракту от 31.07.2001г. №ДМЖ.01.ЦАО.00278 дополнило ст. 3 Контракта абзацем следующего содержания: «Все построенные или реконструированные в рамках настоящего Инвестиционного контракта объекты инженерного и коммунального назначения оформляются в государственную собственность города Москвы в лице Департамента имущества города Москвы в порядке, утвержденном Постановлением Правительства Москвы от 22.08.2000г. № 660 «О порядке приемки объектов инженерного и коммунального назначения в собственность города Москвы». Все остальные условия Контракта остались прежними.

Во исполнение условий инвестиционного контракта и дополнительного соглашения к нему инвестор произвел работы по проектированию и реконструкции жилого дома со встроенными нежилыми помещениями по строительному адресу: г. Москва, ул. Садовническая, д. 16-18, стр. 2.

Указанному жилому дому (далее по тексту – объект) распоряжением префекта ЦАО г. Москвы от 16.09.2002г. №4631-р «Об утверждении адреса жилого дома – Садовническая улица, дом 18» присвоен почтовый адрес: г. Москва, ул. Садовническая, д. 18.
Объект принят в эксплуатацию, что подтверждается Актом приемки законченного строительством объекта приемочной комиссией 26.12.2002г. №1227 (утвержден распоряжением префекта ЦАО от 31.12.2002г. №7126-р «О вводе в эксплуатацию законченного реконструкцией жилого дома со встроенными помещениями по адресу: г. Москва, ул. Садовническая, д. 18 стр. 1» и распоряжением префекта от 17.06.2004г. №4012-р «О внесении изменений в распоряжение префекта от 31.12.2002г. №7126-р». Согласно распоряжения префекта ЦАО г. Москвы от 16.09.2002г. №4631-р об утверждении адреса жилого дома официальным адресом объекта является г. Москва, ул. Садовническая, д. 18.
Согласно техническому паспорту на жилое здание ТБТИ «Центральное» г. Москвы №353/26 от 27.10.2003г. по состоянию на 22.10.2003г., экспликации от 11.10.2005г. по состоянию на 22.10.2003г. поэтажным планам от 15.10.2003г. по состоянию на 05.06.2003г., введенный в эксплуатацию объект характеризуется следующими показателями:
Общая площадь объекта                                                                       2106, 2 кв.м

Общая жилая площадь всего, в т.ч.:                                                   1 334, 0 кв.м

Общая нежилая площадь всего, в т.ч.:                                                  772, 2 кв.м

Полезная нежилая площадь (тип «учрежденческие»:

- подвальный этаж, пом. I, комн. 2, 4-11, 13, 15, 9а                             231, 5 кв.м

- 1 этаж, пом. I, комн. 1-12, 5а, 6а, 7а, 9а)                                             285, 9 кв.м

Площади общего пользования и инженерного назначения,               254, 8 кв.м

Неразрывно связанные с системами жизнеобеспечения

жилой части объекта, в т.ч. всего, в т.ч.:

- подвальный этаж, пом. I, комн. 1, 3, 12, 14                                         62, 2 кв.м

- 1 этаж, пом. III, комн. 1                                                                            7, 0 кв.м

- 5 этаж, пом. I, комн. 1                                                                             11, 5 кв.м  

Площади помещений, тип «за итогом»                                                 174, 1 кв.м

(подвальный этаж, пом. I, комн. 1а;

1 этаж, комн. А, а, а1, Б; пом. II, комн. 1, 2

2 этаж, комн. А, а; 3 этаж комн. А

4 этаж, комн. А, а; 5 этаж комн. А, а, б, в)

На основании п. 3.1 инвестиционного контракта, распределение нежилых площадей между сторонами устанавливается в следующей пропорции:

Администрации в собственность:

36% общей нежилой площади, исключая площади помещений, неразрывно связанные с системами жизнеобеспечения жилой части Объекта или 186, 3 кв.м.

Учитывая сложившуюся в результате строительства планировку помещений, Правительству Москвы в собственность:
Общая нежилая площадь                                                    190, 5 кв.м 36%, в т.ч.:

- (подвал, пом. I., комната 9)                                                         - 90, 8 кв. м

- (1-й этаж, пом. I., комнаты 1, 3, 4, 5, 5а)                                    - 99, 7 кв. м.

11.10.2005г. между ООО Мастерок» и ЗАО «Кайван» заключен договор уступки прав на получение в собственность нежилое помещение, площадью 90,8 кв.м, расположенное в подвальном помещении, по адресу: г. Москва, ул. Садовническая, д. 18.

ООО «Мастерок» не имел права распоряжаться долевой собственностью без согласия Правительства Москвы, путем заключения Договора уступки прав от 11.10.2005г. с ЗАО «Кайван».

Согласно п. 7.1. инвестконтракта инвестор вправе частично или полностью уступить свои права по контракту третьему лицу, но по согласованию с Администрацией. Переуступка прав должна быть оформлена дополнительным соглашением.
До настоящего момента расчеты между Правительством Москвы и инвестором завершены, поскольку ООО «Мастерок» не подписал направленный префектурой Акт о результатах реализации инвестиционного проекта согласно инвестиционному контракту от 31.07.2001г. №ДМЖ.01.ЦАО.00278 в редакции дополнительного соглашения к нему от 31.12.2002г.№ 1 на инвестиционном объекте по адресу: г. Москва, ул. Садовническая, д. 18 (строительный адрес г. Москва, ул. Садовническая, д. 16-18, стр. 2), следовательно, нет оснований полагать о возникновении каких-либо прав на спорное нежилые помещения у ЗАО «Кайван» заключившего договор с ООО «Мастерок».

Согласно  инвестиционному контракту объект является долевой собственностью сторон. В соответствии со ст. 246, 247 ГК РФ владение, пользование и распоряжение имуществом, находящемся в долевой собственности, осуществляется по соглашению сторон. Имущество, находящееся в долевой собственности, может быть разделено между участниками по соглашению сторон (ст. ст. 245, 252 ГК РФ). 
Спорное имущество города Москвы выбыло помимо воли истца.
Вступившим в законную силу решением Арбитражного суда г. Москвы от 29.07.2008г. дело №А40-24365/08-52-245 признан недействительным договор уступки прав от 11.10.2005г., заключенный между ООО «Мастерок» и ЗАО «Кайван».

Вступившим в законную силу постановлением Девятого арбитражного апелляционного суда от 15.12.2008г. дело №А40-4620/07-43-48 признано право собственности города Москвы на нежилые помещения – подвал, помещение 1, комната 9 площадью 90,8 кв.м, расположенные по адресу: г. Москва, ул. Садовническая 18.
На основании изложенного 
ПРОШУ СУД:
отказать в удовлетворении искового заявления ЗАО «Кайван».
Приложение:  1. Копия доверенности; 
 2. Копии судебных актов трех инстанций по делу № А40-24365/08-52-245 и по делу № А40-4620/07-43-48.
Представитель Правительства Москвы 
по доверенности                                                                                       Г.Т. Овадюк
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